
Zm~uva o nájme nehnuteľných a hnuteľných ved
uzavretá podYa ~662 a nas!. zákona č. 40/1964 Zb. obč!ansky zákonník v znení neskorších predp!sov, zák. Č. 116/1990 Zb. zákon o nájme

a podnájme nebytových pr!estorov v znení neskorších predp!sov a podľa ~ 269 ods. 2 zák. Č. 513/1991 Zb. ohchodný zákonník

Prenajímateľ:
Obchodné meno: Hospitality services, s.r.o.
Sídlo spoločnosti: Jarabina č.289 ‚ Jarabina 065 31
IČO: 44464771
iČ DPH: SK2022881586 .

Štatutárny zástupca: Branislav Beňo, konatel‘

Spoločnosťje zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu v Prešove, oddiel: Sro, vložka č. 20867/P

(d‘alej len „Prenajímateľ~)

a

Nájamca:
Obchodné meno: Humanitarian n.o,
Sídlo spoločností: Jarabina Č. 289, 064 01 Stará Ľubovňa
IČO: 45734461
DIČ: 2023142825
Štatutárny zástupca:PhDr. Eva Polančiková, MPH

Nezisková organizácia je zapísaná v

(d‘alej len „nájomca“)

(spolu d‘alej len „zmluvné strany“ alebo jednotlivo „zmluvná strana“)

Uzatvárajú túto
Zmluva o nájme nehnuteľných a hnuteľných vecí

L
Predmet a účet nájmu

1. Prenajímateľje výlučným vlastníkom nehnutel‘nosti — súp. Č. 125 postavenej na pozemku p. č. 1497 o výmere
10257 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, a okolitých pozemkov mimo stavieb, vedených
katastrom nehnuteľností pre kat. územie a obec: Vyšné Ružbachy, okres: Stará Ľubovňa, zapísaných na LV č.
53 (d‘alej len „nehnuteľná ved“).

2. Prenajímateľ na základe tejto zmluvy prenajíma nájomcovi nehnutel‘né ved. Pre vylúčenie pochybností
súčasťou prenájmu sú aj nebytové priestory v celom rozsahu nachádzajúce sa v príslušných nehnutel‘ných
veciach.

3. Spolu s nájmom nehnuteľných veci prenajínia prenajímatel‘ nájomcovi hnutel‘né veci nachádzajúce sa na
nehnuteľných veciach, či v nebytových priestoroch (d‘alej len „hnuteľně veď‘) v špecifikácii podľa prílohy
č.1 k tejto zmluve na dobu prenájmu nehnuteľných veci (d‘alej hnutel‘né veci a nehnutel‘né veci spolu aj ako
„predmet nájmu“). .

4. Nájomca sa zaväzuje, že predmet nájmu bude využíva za účelom prevádzky domova döchodcov a poskytovania
zdravotnej starostlivosti. Nájornca sa zaväzuje predmet nájmu používat‘ výhradne v rámci povoleného užívania.
V prípade, že prenajímatel‘ upozorní nájomcu na skutočnost‘, že niektorá jeho činnost‘ je v rozpore alebo
presahuje rámec povoleného užívania, nájomca sa zaväzuje ihned‘ zastaviť výkon takejto činnosti. Splnenie
tejto povinnosti nájomcom nebráni prenajímatel‘ovi v uplatneníakýchkol‘vek mých ustanovení alebo práv podl‘a
tejto zmluvy a/alebo zákona, za predpokladu, že takýmto konaním vznikla prenajímateľovm škoda alebo
v budúcnosti bude hroziť. V prípade ak voči prenajímatel‘ovi bude z dövodu činnosti prevádzky nájomcu
v predmete nájmu vedené správne alebo mé konanie, resp. udelené pokuta, je nájomca povinný prevziať na
seba postavenie prenajímateľa pred príslušnými orgánmi, resp. uhradiť pokutu/ sankciu za prenajímatel‘a.
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II.

Doba nájmu, prevzatie predmetu nájmu
1. Táto zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú.
2. Nájomca vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, že je s technickým stavem predmetu nájmu riadne

oboznámený jeho vizuálnou ohliadkou, ten je podľa jeho zistení na základe takejto ohliadky užívaníaschopný
a móže slúžiť dohodnutému účelu nájmu, na základe čoho preberá predmet nájmu do nájmu bez výhrad v
stave, v akom sa nachádza ku dňu uzavretia tejto zmluvy. Nájomca ďalej podpisom tejto zmluvy potvrdzuje,
že prenajímateľ nemá žiadnu ďalšiu povinnosť vykonať akékoI~ek práce za účelorn pripravenia predmetu
nájmu pre užívanie nájomcom, a že predmet nájmu zodpovedá podmienkam stanoveným touto zmluvou.
Prenajímatel‘ podpisom tejto zmluvy vyhlasuje že nemá vedemosť o tom, že na predmete nájmu by boli
akékoľvek skryté vady, ktoré by bránili ich riadnemu užívaniu v súlade s touto zmluvou.

3. Prenajímateľ súhlasí, aby nájomca odovzdané nehnuteľné a hnuteľné veci začal užívat‘. Na základe tohto
súhlasu je nájemca oprávnený používat‘ nehnuteľné a hnutel‘né veci na účel nájmu.

4. 0 odovzdaní predmetu nájmu, vrátane nebytových priestorov a hnuteľných vecí zmluvné strany spíšu protokol.

„
Výška nájomného, sp~atnosť a spósob platenia

1. Nájomné za predmet nájmu v rozsahu uvedenom v Čl. I. tejto zmluvy bob stanovené dohodou zmluvných
strán na sumu na 8 000,00 EUR (slovem: osemtisíc eur) mesaČne. K nájmu bude pripočítaná DPH v zmysle
právnych predpisov platných ku dňu zdaniteľného plnenia. Pre účely tejto zmluvy je mesiac nájmu uvedený
v tomto bode totožný s kalendárnym mesiacom.

2. Nájomné v zmysle ods. 1 tejto zmluvy bude nájomca uhrádzať prenajímatel‘evi mesačne vopred, a to v lehete
do 15. dňa mesiaca predchádzajúceho mesiacu, za ktorý sa nájom poskytuje alebo do 10 dní ode dňa doručenia
faktúry, podl‘a toho ktorá udalosť nastane skór, prevodom na účet nájomcu uvedený v záhlaví tejto zmluvy
alebo na príslušnej faktúre. Prenajímateľ sa zaväzuje doruČovať nájemcovi faktúru za nájomné vždy najneskór
do 10. dňa kalendárneho mesiaca, který predchádza mesiacu, za který sa nájemné uhrádza. Prenajímatel‘ nie
je oprávnený vystaviť faktúru za nájemné za príslušný mesiac skór ako v prvý deň kalendárneho mesiaca
predchádzajúcehe mesiacu nájmu, za který sa nájemné uhrádza. Nevystavenie, resp. nedoručenie faktúry
nemá vplyv na pevinnesť nájemcu uhradíť príslušné nájemné.

3. Nájemné za prvé dva (2) mesiace nájmu je splatné de 15 dní od uzatverenia tejte zmluvy na základe faktúry
vystavenej prenajímateľom esobne prevzatej nájemcem pri uzatverení tejto zmluvy.

4. Ak sa touto zmluveu určené nájemné stane predrnetom akejkoľvek ďalšej dane alebe zákonného alebe
miestnehe poplatku alebe zvýšenia dane alebe zákonného alebe miestnehe peplatku oproti stavu pri podpise
zmluvy, táto daň alebe poplatek alebe ich zvýšenie pöjde na vrub nájomcu, tzn., že nájemca bude platíť
nájemné zvýšené o takúte daň, či poplatek.

5. Zmluvné strany sa dohodli, že čiastka nájemného bude predmetem zvyšovania účinného ed začiatku každého
kalendárnehe roku edrážajúc vyššie z nasledovných: i) index nárastu spetrebiteľských cien monetárnej únie,
tak ake je zverejňevaný Eurostatem pre príslušný predchádzajúci kalendárny rek, v prípade, že takýte index
spetrebiteľských cien nebude zverejňevaný, tak sa použije index charakteristikou v zásade podobný, pedl‘a
epedstatnenéhe uváženia nájemcu alebe pevná sadzba ve výške 1,5%. .

6. Prenajímateľ oznámí nájemcovi zvýšenie nájemného písemným oznámením najneskór de 31. januára
príslušnéhe reku, pričem nájemca je povinný platiť takéte zvýšené nájemné na základe faktúry vystavenej
prenajímateľom pečnúc d‘alším bezprestredne nasled uj úcim dňem splatnosti.

7. Nájemca nemá právo započítať svoje pehľadávky alebe nároky veči prenajímateľovi proti pohl‘adávkam alebo
nárokem prenajímatel‘a voči nájemcovi na nájemné alebe mé platby podl‘a tejte zmluvy, ani proti mým
nárokem alebe pehl‘adávkam prenajímateľa veči nájemcovi vzniknutých na základe tejto zmluvy, alebe
zadržiavať a neplatiť nájemné alebo akékel‘vek mé platby (ich časť) podľa tejto zmluvy z dövedu akýchkoľvek
nárokev a lebe pohl‘adávek nájemcu voči prenajímateľevi.

8. Pri omeškaní nájemcu s platením nájemného je nájenica eprávnený účtevať zmluvnú pokutu ve výške 0,03 %
z dlžnej sumy za každý, aj začarý deň emeškania.

9. Nájemca sa zaväzuje v čase trvanía tehte zmluvnéhe vzťahu písemne oznámit‘ prenajímatel‘evi dátum
registrácie pre platítel‘a DPH a to bezedkladne po tomto dátume, ak už nic je platiteľem dane ku dňu podpisu
tejte zmluvy, inak zodpovedá za škodu, která tým vznikne prenajímateľevi.
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lO2mluvné strany sa dohodli, že nájomca bude poskytovať náhradu za daň z nehnuteľností vyrubenú

prenajímateľovi za nehnuteľnosti a splatnú za trvanía tejto zmluvy a to vo výške, v ktorej je taká daň vyrubená.
Uvedená náhrada je splatná v lehote 5 dní Po splatnosti príslušnej dane z nehnuteľností.

Iv,
Úhrada služieb spojených s nájmom

1. Dodávky elektrickej energie, plynu, d‘alej vodné a stočné, ako aj ďalšie poplatky súvisiace s užívaním predmetu
nájmu nie sú zahrnuté v nájomnom. Nájomca uzatvorí s poskytovateľmi uvedených služieb samostatné
zmluvy, pričom prenajímatel‘ sa zaväzuje poskytnúť nájomcovi v tejto súvislosti všetku nevyhnutnú súčinnosť.

Práva a povinnosti zmluvných strán
1. Nájomca je povinný užívať predmet nájmu len na dohodnutý účel podľa Čl. I tejto zmluvy.
2. Nájomca je povinný užívať predmet nájmu po celú dobu trvania nájmu s vynaložením maximálnej starostlivosti

tak, aby neohrozoval a neobťažoval okolitých vlastníkov nehnuteľností, predchádzal možnostiam vzniku škéd
na cudzom majetku, či predmete nájmu. Zmluvné strany sa dohodli, že všetky prípadné sankcie udelené zo
strany príslušných orgánov v príčinnej súvislosti s porušením povinností ustanovených v predchádzajúcej vete
znáša v plnej miere nájomca.

3. Nájomca nie je oprávnený prenechať predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu (alebo do užívania
z akéhokoľvek titulu a akýmkol‘vek spósobom) tretej osobe bez predchádzajúceho súhlasu prenajímatel‘ovi.

4. Nájomca nic je oprávnený bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa postúpiť, inak previesť
alebo zaťažiť svoje práva a záväzky z tejto zmluvy.

5. V prípade ak prenajírnateľ zistí, že nájomca postúpíl práva a/alebo závázky z tejto zmluvy, alebo dal predmet
nájmu, hoci aj v časti, do podnájmu v rozpore s ustanoveniami odseku 3 a/alebo 4 tohto článku, je
prenajímatel‘ oprávnený ukončíť túto zmluvu, tak ako je uvedené nížšíe.

6. Za čínnosť podnájomcu zodpovedá nájomca, ak by šlo o jeho vlastnú činnosť.
7. Pre vylúčenie pochybností, prenajímateľ nezodpovedá za údržbu a opravy akýchkol‘vek zariadení inštalovaných

a prevádzkovaných samostatne nájomcom, pričom nájomca znáša výdavky s tým súvísíace priamo.
8. Všetky náklady súvisiace s užívanírn predmetu nájmu, náklady súvisiace s riadnym udržiavaním predmetu

nájmu v užívania schopnom stave (náklady na opravy, či udržiavacie práce) znáša nájomca. Nájomca
vyhlasuje, že tieto náklady vzhl‘adom na dohodnutú výšku nájomného nebude v budúcnosti uplatňovať vo
vzt‘ahu k prenajímateľovi ako bezdóvodné obohatenie.

9. Nájomca bude počas celej doby trvanía nájmu podl‘a tejto zmluvy povinný na vlastné náklady vykonávat‘ (i)
údržbu predmetu nájmu nevyhnutnú na udržanie predmetu nájmu v stave spósobilom na jeho užívanie na
dohodnutý účel nájmu a (ii) akékol‘vek a všetky opravy predmetu nájmu (vrátane drobných opráv) nevyhnutné
na udržanie predmetu nájmu v stave spésobilom na ich užívanie na dohodnutý účel nájmu.

1O.Nájomca zodpovedá za údržbu (vrátane pozemkov), účelové opravy a opravy predmetu nájmu, jeho častí
a všetkého vybavenia, systémov a zaríadení v ňom a na ňom sa nachádzajúcich vrátane vykonávania zimnej
údržby. Nájomca je povinný oznámit‘ nájomcovi bez zbytočného odkladu vykonávanie opráv, či oznámiť
prenajímatel‘oví akúkol‘vek škodu, ktorá vznikne na predmete nájmu a v prípade hrozby vzniku škody tejto
zabráníť.

11.Nájonica preberá na seba všetky zákonné povinností a ~úhrady súvísiace s užívaním predmetu nájmu
vyplývajúce Zo záväzných právnych predpisov, najmä zo Slovenských technických noriem, hygienických
predpisov, predpisov o ochrane zdravia a bezpečnosti pri práci, ochrany životného prostredia a ochrany pred
požiarmi.

12.Nájomca zodpovedá za bezpečnosť a protipožíarnu ochranu v predmete nájmu na základe a v rozsahu
príslušných právnych predpisov SR. Za tým úČelom je nájomca povinný v rozsahu určenom aktuálne platnými
záväznými predpismi SR najmä:
a. zabezpečíť plnenie opatrení na ochranu pred požíarmí na miestach so zvýšeným nebezpečenstvom vzniku

požiaru, pri Čínnostiach spojených so zvýšeným nebezpečenstvom vzniku, požiaru alebo v Čase zvýšeného
nebezpečenstva vzniku požiaru, ako aj opatrenia na zabezpečenie ochrany pred požiarmi pri podujatiach,
na ktorých sa zúčastňuje väčší počet osůb, v súlade s príslušnými právnymi predpismi,
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b. určovat‘ miesta so zvýšeným nebezpečenstvom vzniku požiaru a označovať ich príslušnýmí príkazmi,

zákazrni, a pokynmi podl‘a príslušných právnych predpisov a okamžíte po identifikovaní takýchto miest ich
umíestneníe oznámiť prenajímateľovi,

c. zabezpečovat‘ plnenie opatrení na ochranu pred požiarrni v mimopracovnom čase ustanovených právnymi
pred písm i,

d. umožníť orgánu vykonávajúcemu štátny požiarny dozor a obci vstup do objektov a priestorov na účely
vykonania kontroly plnenia povinností na úseku ochrany pred požiarmi,

e. splníť opatrenia na odstránenie zistených nedostatkov uložené orgánmi vykonávajúcimi štátny požiarny
dozor alebo obcou v nimi určených lehotách, pokial‘ sa zistené nedostatky týkajú činnosti nájomcu v
Predmete podnájmu,

f. dodržiavat‘ pri skladovaní, ukladaní a pri manipulácií s horl‘avými látkami požiadavky protipožiarnej
bezpečnosti ustanovené vo všeobecne závázných právnych predpisov,

g. zabezpečíť plneníe ustanovených povinností a určených úloh na úseku ochrany pred požiarmí osobami,
ktoré majú požadovanú odbornú spósobilost‘ alebo osobitné oprávnenie,

h. udržiavať trvalo vol‘né únikové cesty, únikové východy a zásahové cesty, nástupné plochy a prístup k nim,
ako aj prístup k uzáverom rozvodných zariadení elektrickej energie, plynu, vody, k požiarnotechnickým
zariadeníam, zariadeniam na vyhlásenie požiarneho poplachu, požiarnym vodovodom a k zdrojom vody na
hasenie požiarov,

L strpieť umiestnenie signalizačného zariadenia alebo poplachového zariadenia slúžiaceho na účely ochrany
pred požiarmi,

3. udržiavať zdroje vody na hasenie požiarov v takom stave, aby bola zabezpečená možnosť jej čerpania,
k. zriadiť a vybavit‘ potrebný počet ohlasovní požiarov podl‘a podmienok stanovených príslušnými právnymi

predpismi v SR,
L oznámit‘ bez zbytočného odkladu prenajímateľovi a príslušným orgánom ochrany pred požiarmi každý

požíar, ktorý vznikol v Predmete podnájmu,
m. poskytovat‘ potrebné doklady, súčinnost‘ a pomoc pri zist‘ovani príčiny vzniku požíaru, a zaväzuje sa počas

celej doby podnájmu vykonávať potrebné opatrenia vzniku požiaru, resp. inej havárie.
13~Nájomca sa zaväzuje, že v/na predmete nájmu nebude skladovať látky, prípravky ani chemické zlúčeniny a

odpad, ktoré by mohli znečistiť, poškodit‘ alebo ohrozíť kvalitu životného prostredia a jeho zložiek, Nájomca
sa zaväzuje odškodníť, chráníť a zabezpečíť, že nebudú voči prenajímatel‘ovi uplatnené akékoľvek nároky,
žaloby, či mé konania v súvislosti s akýmikol‘vek takými nebezpečnými materiálmi, kontamináciou, stratou
alebo škodou. Záväzku tu uvedené ostávajú v platnosti aj po skončení tejto zmluvy.

14~Nájomca je oprávnený vykonat‘ akékol‘vek úpravy v predmete nájmu (vrátané terénnych, či stavebných úprav)
len na základe predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímatel‘a, ínak zodpovedá za všetku škodu, ktorá
tým vznikne. Rovnako sa nájomca zaväzuje nevykonať také zmeny, vylepšenía, práce alebo úpravy, či už
dočasné alebo trvalé, ktoré by mohli vyžadovať akékol‘vek zmeny alebo spósobiť preťaženie akýchkol‘vek
systémov slúžiacich predmetu nájmu bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímatel‘a. V súvislosti
s udelením súhlasu v zmysle tohto odseku je nájomca povinný poskytnúť prenajímatel‘ovi všetku potrebnú
dokumentáciu, nákresy a pod. vyžiada ných prenajímatel‘om sta novenej kvalite, Predložením potrebných
dokumentov nic je zaručené udelenie súhlasu prenajímatel‘a.

15~Ak prenajímateľ schválil vykonanie úprav, zmien, všetky takéto činnosti budú vykonané výlučne na vlastné
náklady nájomcu, pričom úpravy budú: i) vykonané dodávatel‘mi schválenými prenajímatel‘om, ii) v súlade so
všetkými platnými normami, najmä STN a EN alebo príslušnýmí normami EU, iii) v súlade so stavebným
povolením, schválenou dokumentáciou, prevádzkovými pravidlami, iv) dokončené riadne a včas ak tornu
nebudú brániť okolnosti, ktoré nemohol podnájornca ovplyvniť, v) vykonané bez nadbytočného narúšania
užívania okolitých nehnuteľností ich vlastníkrni a vi) realizované v súlade s inštrukciarní nájomcu.

16~Nájomca je povinný zabezpečiť, aby voči prenajímateľovi nemohli byt‘ uplatnené akékoľvek nároky zo
zodpovednosti, vzt‘ahujúce sa akýmkoľvek spósobom k úpravám. Všetky vykonané zlepšenía a úpravy budú
odpisované nájomcom, ak sa nedohodne inak, Nájomca je povinný všetky vykonané zlepšenia a úpravy
v predmete nájmu na svoje náklady odstrániť pred skončením tejto zmluvy a uviesť predmet nájmu do
póvodného stavu, ak sa strany nedohodli inak, t. j. ak nešlo o trvalé úpravy. Zmluvné strany sa odchýlne od
ustanovenia ~ 667 ods. 1 Občíanskeho zákonníka dohodli pre takýto prípad, že podnájomca Po skončení
nájmu nebude mať nárok na náhradu vynaložených nákladov na rekonštrukciu predmetu nájmu, resp.
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jeho zhodnotenie, teda nebude mať nárok ani na protihodnotu toho, o čo sa rekonštrukciou zvýšila hodnota
predmetu nájmu.

lLNájomca je povinný udržiavať čistotu a hygienu predmetu nájmu na vlastné náklady v súlade s platnými
právnymi predpismí, najmä:
a. pravidelným upratovaním nebytových priestorov a hnutel‘ných vecí a
b. vykonávaním deratizácie, dezinsekcie a dezinfekcie nebytových priestorov a hnutel‘ných vecí.

18~Nájomca sa zaväzuje zdržat‘ sa akýchkoľvek činností ohrozujúcich kvalitu životného prostredia, ovzdušia,
spodných a povrchových vöd. Bene na seba zodpovednosť za nakiadanie s odpadorn podľa zákona NR SR Č.
79/2015 Z. z‘ o odpadoch a d‘alších súvisiacich predpisov v rámci svojej činnosti. Všetky postihy
z nedodržiavania tohto zákona znáša v plnej výške nájomca.

19~Nájomca bene na vedomie, že predmet nájmu je poistený prenajímateľom. Výška nákladov na poistenie
predmetu nájmu bude prenajímateľom nájomcovi refakturovaná počas platnosti tejto zmluvy.

20.Zmluvné strany sa dohodli, že nájomca je na vlastné náklady povinný uzatvoriť a po celú dobu nájmu na
základe tejto zmluvy udržiavat‘ v platnosti poístnú zmluvu, ktorá bude pokrývať najmä škodu na hnuteľných
veciach/ inventári nájomcu nachádzajúcich sa v/na predmete nájmu a zodpovednosť za akúkol‘vek škodu
spösobenú týmito hnutel‘nýrni vecami/ inventárom nájomcu;

21.V prípade vykonania akýchkoľvek úprav, rekonštrukcie alebo modernizácíe predmetu nájmu odsúhlasených
prenajímatel‘om, je nájomca povinný pred začatím takýchto prác uzatvoriť a udržovat‘ Po dobu vykonávania
takýchto prác poistenie vo forme a na sumu vopred dohodnutú s prenajímateľom.

22.Nájomca sa zaväzuje do desiatich (10) pracovných dní odo dňa uzatvorenia tejto zmluvy doručiť kópiu poistnej
zmluvy/zmlúv uvedených v ods. 21 tohto článku prenajímatei‘om. Akúkoľvek zmenu poistnej zmluvy/ zmlúv je
nájomca povinný bezodkladne oznámit‘ prenajímatel‘ovi. Na vyžiadanie je nájomca povinný bezodkladne
predložit‘ prenajímatel‘ovi platnosť poistnej zmluvy alebo zaplatenie poistného. Obdobne sa použije aj pre
poistné zmluvy podľa ods. 21. tohto článku.

23. V prípade ak nájomca nesplní povinnosť uzatvoriť poistenie tak ako je uvedené v ods. 21. - 22, tohto článku
zmluvy alebo poruší povinnost‘ udržovať tieto poistenia v platnosti a v dohodnutej výške počas platnosti tejto
zmluvy, resp. vykonania úprav a v prípade ak nájomca nezjedná nápravu v lehote troch (3) pracovných dní po
doručení písomnej výzvy na nápravu od nájomcu, je prenajímateľ oprávnený:
a) účtovat‘ nájomcovi zmluvnú pokutu vo výške podl‘a čI. VIII a postu povať podľa bodu b) alebo c) uvedených

nižšie v tomto odseku,
b) zabezpečiť poistenie uvedené v ods. 21. a 22. tohto článku na náklady nájomcu,
c) odstúpit‘ od tejto zmluvy.

24.Nájomca sa zaväzuje za svojej prítomnosti prenajímatel‘ovi (jeho splnomocnenému zástupcovi), v priebehu 24
hodín od doručenia písomnej požiadavky prenajímatel‘a umožnit‘ vstup do predmetu nájmu za účelom
preverenia dodržania zmluvných podmienok. Umožní tento vstup aj pri výkone pravidelných aj mimoriadnych
inventarizácií, pri ktorých bude nápomocný, a to za rovnakých podmienok. Prenajímatel‘ sa zaväzuje, že takéto
vstupy budú vykonávané v nevyhnutnej miere a tak, aby nedošlo k nadbytočnéniu zat‘ažovaniu prevádzky
nájomcu a/alebo k obmedzeniu chodu pnevádzky predmetu nájmu.

25.Prenajímatel‘ nezodpovedá nájomcovi za prerušenie obchodnej činnosti alebo za poškodenie alebo nutnosť
výmeny, či opravy akéhokol‘vek hnutel‘ného majetku alebo za akékol‘vek úpravy inštalované v predmete
nájmu.

26.Nájonica týmto udeľuje svoj súhlas prenajímatel‘ovi v súlade a podľa zak, č. 122/2013 Z. z. o ochnane
osobných údajov, so spracovaním informácii vzťahujúcich sa k nájomcovi a tejto zmluve za účelom ich
elektronického uchovávania a spracovania pnenajímateľom.

27.Nájomca týmto vyhlasuje, zaručuje sa a zaväzuje sa prenajímatel‘ovi, že:
a. má oprávnenie uzatvoniť túto zmluvu,
b. osoba uzatvárajúca túto zmluvu v mene nájomcu je oprávnená v mene nájomcu túto zmluvu uzatvonit‘,
c. uzatvonením tejto zmluvy a jej napÍňaním nájomca neporuší akúkol‘vek dohodu alebo povínnosť alebo

všeobecne záväzný právny predpis SR,
d. voči jeho majetku sa nevedie žiadna exekúcia, konkurz, reštrukturalizácia, vyrovnanie alebo obdobné

konanie, a nič z uvedeného ani nájomcovi nehrozí,
e. disponuje a bude udržiavat‘ všetky povolenia a súhlasy potrebné k užívaniu predmetu nájmu,
f. nepotrebuje žiadny súhlas príslušných orgánov k tomu, aby mohol túto zmluvu uzatvoniť, čiju realizovat‘,
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g. uzatvorenie tejto zmluvy balo riadne schválené orgánmi nájomcu, akje to potrebné,
h. nájomca sa vzdá akýchkoľvek zákonných predkupných práv v súvislosti s nadobudnutím predmetu nájmu

na žíadosť prenajímateľa.
28~Nájomca nahradí prenajímateľovi akúkoľvek škodu vzníknutú prenajímateľoví v dósledku porušenia

akýchkoľvek ustanovení a podmienok uvedených v tejto zmluve nájomcom, najmä, a bez obmedzenia:
a. Porušenia povinnosti nájomcu zabezpečiť a! alebo udržiavať v platnosti poistné zmluvy uvedené ods. 21.

a 22 tohto článku,
b. Náhradu škody spósobenej na predmete prenajímateľa, ktorá nebola krytá vyššie uvedenými poistnými

zrn luvami,
c. Porušenia podmienok povoleného užívania predmetu nájmu podl‘a tejto zmluvy,
d. Akékoľvek konanie, nekonanie alebo zanedbanie za strany podnájomcu, jeho zamestnancov, návštevníkov,

zástupcov, ktoré spósobí akékoľvek škody na zdraví alebo majetku v predmete nájmu.
Nájomca sa zaväzuje odškodniť a zabezpečiť, aby prenajímatel‘ neniesol zodpovednosť a neboli voči nemu
uplatnené nároky za akúkaľvek takú škodu bez ahľadu na skutočnosť, čije uvedené pokryté poistením.

29~Nájomca sÚhlasía uznáva, že prenajímateľ má právo zadržaťakýkoľvek a všetok majetok nájomcu v predmete
nájmu v prípade omeškania podnájomcu s platbou akejkoľvek splatnej pohľadávky nájomcu padl‘a tejto
zmluvy tj. právo legálne zadržat‘ taký majetok pokiaľ akákol‘vek nájonicom splatná a nezaplatená čiastka
v zrnysle tejto zmluvy nieje prenajímatel‘ovi uhradená. Prenajímatel‘je za účelom spísania majetku pre zádržné
právo oprávnený vstúpit‘ do predmetu nájmu v akomkoľvek čase a bez súhlasu nájomcu, za predpokladu, že
je nájomca s úhradou akejkol‘vek platby podľa tejto zmluvy v omeškaní o viac ako pätnásť (15) dní.

VL
Skončenie nájmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, že túto zmluvu možno skončit‘ najmä:
a) dohodou zmluvných strán
b) výpoved‘ou

2. Účastníci tejto zmluvy sa dohodli na výpovednej eliote v dĺžke dvanástich (12) mesiacav. Prenajímatel‘ a
nájomca sú oprávnení písomne vypovedať túto zrnluvu aj bez uvedenia dóvodov s výpovednou lehotou šesť
mesiacov, ktorá sa počíta ad prvého dňa mesiaca nasledujůceha po mesiaci, v ktorom bala doručená písornná
výpoved‘ druhej strane,

3. Nájomca je povinný vyprázdniť a adovzdať predmet nájmu najneskór v posledný deň výpovednej lehoty.
4. Nájornca sa zaväzuje, že po skončení nájmu vráti predmet nájmu prenajímateľovi písoniným protakalam v

stave zodpovedajúcom obvyklému opotrebeniu po vykonanej dezinfekcii, dezinsekcii, vyčistený a vymal‘ovaný.
V prípade nesplnenia tejta povinnosti je nájamca oprávnený na náklady podnájamcu uviest‘ predmet nájmu
do daného stavu~ Nájomca je povinný uhradit‘ prenajímatel‘ovi s tým vzniknuté náklady do piatich dní ad
obdržania písomnej výzvy.

5. Nájamca d‘alej súhlasí a uznáva, že v prípade, ak nájomca nevyprace predmet nájmu a neodovzdá ho
prenajímatel‘oví tak, ako je uvedené v tejta zmluve, je prenajímatel‘ oprávnený vstúpit‘ do predmetu nájmu
v ktoramkol‘vek čase a bez súhlasu nájomcu zabezpečiť vypratanie predmetu nájmu a zabezpečiť uskladnenie
akéhakaľvek vybavenia a mého majetku nájamcu alebo tretích osöb nachádzajúceho sa v predmete nájmu, to
všetko na náklady nájamcu.

6. V prípade, ak ku dňu skončenia nájmu existujú nedoplatky nájamcu na nájamnom a nedójde k vykonaniu
aleba preukázaniu týchto úhrad, je prenajímateÍ oprávnený využiť práva nájomcu vyplývajúce z ~ 672 zákona
č. 40/1964 Zb, Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov.

VIL
Doručovanme

1. Doručavanie písomností medzi zmluvnými stranami v súvislasti s touto zmluvou sa uskutočňuje pri osobnom
jednaní aleba prastredníctvom držitel‘a poštovej licencie (pošta).

2. Pisomnosť sa považuje za doručenú jej prevzatím príslušnou zmluvnou stranou.
3. Všetky písornnosti zasielané zmluvnej strane poštou sa považujú za doručené tiež v prípade, ak sa zmluvnej

strane odosielatel‘ovi vrátia ako nedoručíteľné, v prípade že bali zaslané na adresu sídla zmluvnej strany -
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adresáta uvedenú v záhlaví tejto zmluvy alebo na inú adresu, ktorú zmluvná Strana - adresát písomne oznámil
zmluvnej strane - odosíelateľovi Po podpise tejto zmluvy.

4. Právne účinky doručenia nastávajú v prípade ak zmluvná strana - adresát i) odniietne prevzatie písomnosti,
alebo ii) neoznámi jeho novú adresu na doručovanie alebo iii) opomenutím (najmä nevyzdvihnutím uloženej
písomnosti) doručenie písomnosti zmarí. Dňom doručenia je v takomto prípade i) deň odmietnutia prevzatia
písomnosti zmluvnou stranou - adresátom ii) deň oznámenia pošty zmluvnej strane - odosielatel‘ovi o torn, že
zmluvná strana - adresát nebola na adrese zistená, iii) alebo posledný deň lehoty na uloženie písomnosti.

5. Akákoľvek komunikácia, ktorá sa má na základe tejto zmluvy alebo v súvislosti s ňou medzi zmluvnými
stranami uskutočniť, sa móže uskutočniť prostredníctvom elektronickej pošty alebo mého elektronického
prostriedku alebo emailovú adresu kontaktnej osoby zmluvnej strany. Účinky doručenia akejkol‘vek
elektronickej komunikácie medzi zmluvnými stranami nastanú, výlučne v prípade ak je skutočne predmetná
komunikácia doručená v čitatel‘nej podobe. V prípade ak je komunikácia doručená v nečitateľnej podobe je
zmluvná strana - adresát povinná bez zbytočného odkladu na túto skutočnost‘ upozorniť zmluvnú stranu —

odosielatel‘a inak sa komunikácia považuje za riadne doručenú.

VlIL
Zmluvné pokuty

1. Za každý prípad a deň porušenia povinnosti podl‘a Čl. V. ods. 20.-21. v spojení s ods. 23 (porušenie povinnosti
uzatvoriť a udržiavať poistenie) alebo povinnosti vyprázdniť predmet nájmu a ten odovzdať prenajímateľovi
do 5 dní odo dňa zániku tejto zmluvy, je prenajímateľ oprávnený účtovať nájomcovi zmluvnú pokutu vo výške
2-násobku denného nájomného vypočítaného v zmysle tejto zmluvy za každý deíí porušenia povinnosti
nájomcom pričom zmluvná pokuta je splatná okamžite.

2. V prípade ak nájomca poruší vyhlásenia a záruky alebo záväzky uvedené v tejto zmluve alebo poruší
ustanovenia tejto zmluvy a také porušenie zakladá právo prenajímateľ na ukončenie tejto zmluvy, je
prenajímatel‘ oprávnený účtovať nájomcovi pred ukončením tejto zmluvy zmluvnú pokutu vo výške pät‘ (5)
násobku mesačného nájomného, vrátane DPH. Taká zmluvná pokuta sa stáva splatnou okamžite ako na ííu
vznikne nárok. Zaplatenie zmluvnej pokuty nemá vplyv na právo prenajímatel‘ ukončíť túto zmluvu. Nárokom
na zmluvnú pokutu nie je dotknutý nárok na náhradu škody.

3. Zmluvné strany svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzujú, že výška zmluvných pokút uvedených v tomto
článku bola určená dohodou zmluvných strán vo výške primeranej hodnote a povahe zabezpečovanej
povinnosti.

Ix,
Záverečné ustanovenia

1. Akékoľvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je možné vykonávať výlučne formou písomných dodatkov
podpísaných oboma zmluvnými stranami.

2. Zmluvné strany sa dohodli, že ku dňu účinnosti tejto zmluvy zanikajú všetky zmluvy uzatvorené medzi
zmluvnými stranami pred dňom účinnosti tejto zmluvy, ktorých predmetom je predrnetu nájmu.

3. Táto zmluva nadobůda platnosť a úČínnost‘ dňom jej podpisu zmluvnými stranami.
4. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie sú celkom alebo sčasti účinné alebo neskór stratia účinnosť, nie je

tým dotknutá platnost‘ ostatných ustanovení zmluvy. Namiesto neplatných alebo neúčinných ustanovení tejto
zmluvy alebo na úpravu právnych vzťahov, ktoré nie sú touto zmluvou upravené, sa použijú ustanovenia
zákona Č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník a č. 513/1991 Zb. Obchodný zákonník, ktoré sú obsahom a účelom
najbližšie obsahu a účelu tejto zmluvy.

5. V prípade rozporu rnedzi ustanoveniami tejto zmluvy a dispozitívnymi ustanoveniami všeobecne záväzných
právnych predpisov právneho poriadku Slovenskej republiky, platia ustanovenia tejto zrnluvy. V prípade
rozporu medzi ustanoveniarni tejto zmluvy a ustanoveniami všeobecne záväzných právnych predpisov
právneho poriadku Slovenskej republiky, ktoré je možné dohodou zmluvných strán vylúčiť, platia ustanovenia
tejto zmluvy a uvedené ustanovenia všeobecne záväzných právnych predpisov právneho poriadku Slovenskej
republiky sa považujú za výslovne vylúČené.

6. Neoddelitel‘nou súČasťou tejto zmluvy je:
Príloha 1 - zoznarn hnuteľných vecí
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7. Zmluvné strany vyhlasujú, že si zmluvu prečítali, s jej obsahom sa riadne a podrobne oboznámilí, pričom všetky

ustanovenia zmluvy sú im zrozumiteYné a dostatočne určitým spósobom vyjadrujú slobodnú a vážnu v6Yu
zmluvných strán.

V Jarabine dňa 10.22020 V Jarabine díía 10.2.2020

Hospita‘ity services, s.r.o.
‚Jarabina 289, 065 31

IČO: 44 941 285
iČ DPH:SK2022881586

Humanitarian, n.o.
Nájomca: 065 31 Jarabina 269

IČO: 45 734 461

Por.č. Názov majetku Počet ks Popis umiestnenia
01 Postel‘ 65 izba
02 Skriňa šatníková, 1~dver 60 cm 70 izba
03 Stolička čalúnená modrá 160 izba, jedáleň
04 Kreslo čalúnené 40 izba
05 Nočný stolík 65 ízba
06 St6l jedálenský 120 cm 20 jedáleň
07 St61 pracovný 160x80x76 2 kancelária
08 Kreslo kožené zelené 2 jedáieň
09 Dvojkreslo kožené 1 jedáíeň
10 Kreslo kožené zelené 2 spoločenská miestnosť
11 Dvojkreslo kožené 1 spoločenská miestnosť
12 Skrinka 2-dyer. nízka 80x44x60 2 kancelária
13 Regál vysoký 220x190x60 2 technická miestnosť

Prenajímateľ:

Príloha Č. 1 — Zoznam hnutel‘ných vecí
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