Zmluva o najme nehnutel’nych a hnutel'nych veci

uzavretd podia §8662 a nasl. zakona & 40/1964 zb. obtiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zék. & 116/1990 Zb. zdkon o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v znenf neskordich predpisov a podia § 269 ods. 2 zék. & 513/1991 Zb. obchodny zékonnik

Prenajimatel”

Obchodné meno: Hospitality services, s.r.c.

Sidlo spolonosti:  Jarabina £.289 , Jarabina 065 31
1CO: 44 464 771

1€ DPH: SK2022881586

Statutarny zéstupca: Branislav Befio, konatel
Spoloénost’ je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu v PreSove, oddiel: Sro, viozka ¢. 20867/P

(dalej len ,Prenajimatel™)

a
Najomea:
Obchodné meno: Humanitarian n.o,
Sidlo spoloCnosti:  Jarabina ¢, 289, 064 01 Stard Lubovia
1C0: 45734461
DIC: 2023142825

Statutarny zéstupca:PhDr. Eva Polancikova, MPH

Neziskovéa organizécia je zapisana v

(dalef len najomea™)

(spolu dalej len ,zmluvné strany" alebo jednotlivo ,zmluvna strana®)

Uzatvaraju tito
Zmluva o najme nehnutel'nych a hnutel'nych veci

i
Predmet a Gdel ndjmu

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti — stp. €. 125 postavenej na pozemku p. €. 1497 o vymere
10257 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, a okolitych pozemkov mimo stavieb, vedenych
katastrom nehnutelnosti pre kat. Gzemie a obec: Vy$né RuZbachy, okres: Stard Lubovia, zapisanych na LV ¢.
53 (dalej len  nehnutelné veci").

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenajima najomcovi nehnutelné veci. Pre vylifenie pochybnosti
sucastou prendimu su aj nebytové priestory v celom rozsahu nachadzajice sa v prisiusnych nehnutelnych
veciach,

3. Spolu s najmom nehnutelnych veci prenajima prenajimatel’ ndjomcovi hnutelné veci nachéddzajlce sa na
nehnutelnych veciach, & v nebytovych priestoroch (dalej len Jhnutelné veci) v Specifikacii podla prilohy
¢.1 k tejto zmluve na dobu prendjmu nehnutelnych veci (d'alej hnutelné veci a nehnutelné veci spolu aj ako
Jpredmet najmu®). _

4. Njomca sa zavazuje, Ze predmet najmu bude vyuziva za icelom prevadzky domova déchodcov a poskytovania
zdravotnej starostlivosti. Najomca sa zavazuje predmet najmu pouzivat’ vyhradne v réamci povoleného uzivania.
V pripade, Ze prenajimatel’ upozorni ndjomcu na skutocnost, Ze niektord jeho Cinnost’ je v rozpore alebo
presahuje rémec povoleného uZivania, najomca sa zavézuje ihned zastavit’ vykon takejto éinnosti. Spinenie
tejto povinnosti ndjomcom nebrani prenajimatelovi v uplatneni akychkol'vek inych ustanoveni alebo prav podla
tejto zmluvy a/alebo zdkona, za predpokladu, Ze takymto konanim vznikla prenajimatelovi Skoda alebo
v budicnosti bude hrozit. V pripade ak vodi prenajimatelovi bude z dévodu Cinnosti prevadzky najomcu
v predmete ndimu vedené spravine alebo iné konanie, resp. udelené pokuta, je najomca povinny prevziat’ na
seba postavenie prenajimatela pred prisludnymi orgénmi, resp. uhradit’ pokutu/ sankciu za prenajimatela.
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Doba najmu, prevzatie predmetu najmu
. Této zmiuva sa uzatvara na dobu neurditd.
. Najomca vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je s technickym stavom predmetu ndjmu riadne
oboznameny jeha vizuélnou ohliadkou, ten je podia jeho zisteni na zéklade takejto ohliadky uZivaniaschopny
a mdre slizit’ dohodnutému Gfelu ndjmu, na zéklade Coho preberd predmet ndjmu do najmu bez vyhrad v
stave, v akom sa nachadza ku dfiu uzavretia tejto zmiuvy. Néjomca d'alej podpisom tejto zmluvy potvrdzuje,
e prenajimatel nema Ziadnu daldiu povinnost’ vykonat akékolvek prace za Ucelom pripravenia predmetu
najmu pre uZivanie nadjomcom, a Ze predmet ndjmu zodpovedd podmienkam stanovenym touto zmiuvou.
Prenajimatel podpisom tejto zmluvy vyhlasuje Ze nema vedomost o tom, Ze na predmete né&jmu by boli
akékolvek skryté vady, ktoré by brénili ich riadnemu uzivaniu v stlade s touto zmluvou.
. Prenajimatel’ sthlasi, aby najomca odovzdané nehnutelné a hnutelné veci zacal uZivat. Na zaklade tohto
stihlasu je ndjomca opravneny pouzivat’ nehnutelné a hnutel'né veci na Gcel ndjmu.
. O odovzdani predmetu najmu, vratane nebytovych priestorov a hnutelnych vecl zmluvné strany spisu protokol.

iy,
vyska najomného, splatnost’ a spésob platenia
. N&jomné za predmet ndjmu v rozsahu uvedenom v &. 1. tejto zmluvy bolo stanovené dohodou zmiuvnych
stran na sumu na 8 000,00 EUR (slovom: osemtisic eur) mesaCne. K ndjmu bude pripocitana DPH v zmysle
praviych predpisov platnych ku dfiu zdanitelného pinenia. Pre (lely tejto zmluvy je mesiac ndjmu uvedeny
v tomto bode totozny s kalendadmym mesiacom.
. Néjomné v zmysle ods. 1 tejto zmluvy bude néjomca uhradzat’ prenajimatelovi mesacne vopred, a to v lehote
do 15. diia mesiaca predchadzajliceho mesiacuy, za ktory sa ndjom poskytuje alebo do 10 dni odo dnia dorucenia
faktury, podia toho ktord udalost’ nastane skér, prevodom na (et ngjomcu uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy
alebo na prisluénej faktre. Prenajimatel’ sa zavézuje doruCovat’ ndjomcovi faktdru za ndjomné vidy najneskor
do 10. dia kalendarneho mesiaca, ktory predchéadza mesiacu, za ktory sa najomné uhradza. Prenajimatel nie
je opravneny vystavit' faktiru za najomné za prisludny mesiac skér ako v prvy deft kalendarneho mesiaca
predchadzajiceho mesiacu najmu, za ktory sa ndjomné uhradza. Nevystavenie, resp. nedorucenie faktry
nema vplyv na povinnost’ ndjomcu uhradit’ pristuSné najomné.
. Najomné za prvé dva (2) mesiace najmu je splatné do 15 dni od uzatvarenia tejto zmluvy na zaklade faktary
vystavenej prenajimatefom osobne prevzatej ndjomcom pri uzatvoreni tejto zmiuvy.
. Ak sa touto zmluvou urfené ndjomné stane predmetom akejkolvek daléej dane alebo zékonneého alebo
miestneho poplatku alebo zvySenia dane alebo zékonného alebo miestneho poplatku oproti stavu pri podpise
zmluvy, tato dafi alebo poplatok alebo ich zvySenie pdjde na vrub ndjomcu, tzn., Ze najomca bude platit
ndjomné zvysené o takito dan, &i poplatok.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢iastka ndjomného bude predmetom zvySovania (¢inného od zadiatku kaZdého
kalendarneho roku odraZajic vyésie z nasledovnych: i) index nérastu spotrebitel'skych cien monetarnej tnie,
tak ako je zverejfiovany Eurostatom pre prislusny predchadzajuci kalendarny rok, v pripade, Ze takyto index
spotrebitel'skych cien nebude zverejiiovany, tak sa pouZije index charakteristikou v zdsade podobny, podia
opodstatneného uvaZenia najomcu alebo pevné sadzba vo vyske 1,5%.
. Prenajimatel ozndmi najomcovi zvySenie najomného pisomnym ozndmenim na;neskor do 31, januara
prislusného roku, priom najomca je povinny platit’ takéto zvySené ndjomné na zaklade faktlry vystavenej
prenajimatelom pocnuc d'aldim bezprostredne nasledujicim diiom splatnosti.
. Ndjomca nema pravo zapoditat’ svoje pohladavky alebo néroky voli prenajimatelovi proti pohladavkam alebo
narokom prenajimatela vodi najomcovi na najomné alebo iné platby podla tejto zmluvy, ani proti inym
narokom alebo pohfadavkam prenajimatela vodi néjomcovi vzniknutych na zéklade tejto zmluvy, alebo
zadrZiavat’ a neplatit ndjomné alebo akékolvek iné platby (ich Cast) podla tejto zmluvy z dbvodu akychkolvek
narokov alebo pohladdvok ndjomcu vodi prenajimatelovi.
. Pri ome8kani ndjomcu s platenim ndjomného je ndjomca opravneny Gctovat’ zmiuvnd pokutu vo vyske 0,03 %
z diZnej sumy za kazdy, aj zacaty deft omeskania.
. Ndjomca sa zavAzuje v dase trvania tohto zmluvného vztahu pisomne oznamit' prenajimatelovi datum
registracie pre platitela DPH a to bezodkladne po tomto datume, ak uZ nie je platitefom dane ku diu podpisu
tejto zmluvy, inak zodpoveda za Skoduy, ktord tym vznikne prenajimatelovi.
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10.Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude poskytovat’ ndhradu za dan z nehnutelnosti vyrubenu
prenajimatelovi za nehnutelnosti a splatni za trvania tejto zmluvy a to vo vyske, v ktorej je taka dan vyrubena.
Uvedend nahrada je splatna v lehote 5 dni po splatnosti prislusnej dane z nehnutefnosti.

Iv.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom
1. Dodavky elektrickej energie, plynu, d'alej vodné a stocné, ako aj d'alsie poplatky stvisiace s uzivanim predmetu
n&jmu nie st zahrnuté v ndjomnom. Néjomca uzatvori s poskytovatelmi uvedenych sluZieb samostatné
zmiuvy, pricom prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnt najomcovi v tejto stvislosti véetku nevyhnutnd stcinnost.

Y.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na dohodnuty (cel podla ¢&. I tejto zmluvy.

2. N&jomca je povinny uzZivat’ predmet najmu po cell dobu trvania ndjmu s vynaloZenim maximalnej starostlivosti
tak, aby nechrozoval a neobt'aZoval okolitych viastnikov nehnutelnosti, predchédzal moznostiam vzniku Skod
na cudzom majetku, ¢i predmete ndjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky pripadné sankcie udelené zo
strany prisluSnych orgénov v priCinnej sivislosti s porusenim povinnosti ustanovenych v predchadzajlcej vete
znésa v pinej miere ndjomca.

3. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast do podndimu (alebo do uZivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek spdsobom) tretej oscbe bez predchadzajiceho stihlasu prenajimatelovi.

4. N&jomca nie je opravneny bez predchédzajlceho pisomného sthlasu prenajimatela postlpit!, inak previest’
alebo zataZit' svoje prava a zavézky z tejto zmluvy.

5. V pripade ak prenajimatel’ zisti, Ze najomca postipil prava a/alebo zavézky z tejto zmluvy, alebo dal predmet
ndjmu, hoci aj v Casti, do podndjmu v rozpore s ustanoveniami odseku 3 a/alebc 4 tohto dlanku, je
prenajimatel oprédvneny ukondit’ tito zmluvu, tak ako je uvedené nizSie.

6. Za Cinnost’ podnajomcu zodpoveda najomca, ak by i§lo o jeho viastnd ¢innost.

7. Pre vyl(iéenie pochybnosti, prenajimatel’ nezodpoveda za Gdribu a opravy akychkolvek zariadeni inStalovanych
a prevadzkovanych samostatne najomcom, pricom najomca znasa vydavky s tym stvisiace priamo.

8. Véetky naklady sivisiace s ufivanim predmetu néjmu, naklady slvisiace s riadnym udrZiavanim predmetu
najmu v uzivania schopnom stave (naklady na opravy, ¢ udrZiavacie prace) znaSa najomca. Najomca
vyhlasuje, Ze tieto ndklady vzhladom na dohodnutd vysku najomného nebude v budicnosti uplatfiovat’ vo
vzt'ahu k prenajimatelovi ako bezdévodné obohatenie.

9. Najomca bude polas celej doby trvania ndjmu podla tejto zmluvy povinny na viastné naklady vykonavat' (i)
Gdrzbu predmetu ndjmu nevyhnutnd na udrZanie predmetu najmu v stave sposobilom na jeho uZivanie na
dohodnuty (el ndimu a (i) akékolvek a véetky opravy predmetu ndjmu (vratane drobnych oprav) nevyhnutné
na udrZanie predmetu ndjmu v stave spésobilom na ich uZivanie na dohodnuty Gcel najmu.

10.Najomca zodpoveda za Gdrzbu (vratane pozemkov), Ulelové opravy a opravy predmetu najmu, jeho asti
a vsetkého vybavenia, systémov a zariadeni v fiom a na fiom sa nachadzajlcich vratane vykonavania zimnej
Gdrzby. Najomca je povinny oznamit’ ndjomcovi bez zbytoéného odkladu vykondvanie oprav, ¢i ozndmit
prenajimatelovi aklkol'vek Skodu, ktord vznikne na predmete najmu a v pripade hrozby vzniku Skody tejto
zabranit.

11.Ndjomca preberd na seba véetky zdkonné povinnosti a Ghrady sivisiace s uZivanim predmetu najmu
vyplyvajlce zo zavaznych pravnych predpisov, najmad zo Slovenskych technickych noriem, hygienickych
predpisov, predpisov o ochrane zdravia a bezpednosti pri praci, ochrany Zivotného prostredia a ochrany pred
poZiarmi.

12.Ndjomca zodpovedad za bezpelnost’ a protipoZiarnu ochranu v predmete ndjmu na zéklade av rozsahu
prisluSnych pravnych predpisov SR, Za tym Gdelom je ndjomca povinny v rozsahu urcenom aktudlne platnymi
zévéaznymi predpismi SR najma:

a. zabezpeCit' plnenie opatreni na ochranu pred poZiarmi na miestach so zvySenym nebezpelenstvomn vzniku
poZiaru, pri ¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpefenstvom vzniku, poZiaru alebo v Case zvydeného
nebezpeclenstva vzniku poZiaru, ako aj opatrenia na zabezpecenie ochrany pred poZiarmi pri podujatiach,

.....
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b. urdovat miesta so zvySenym nebezpelenstvom vzniku poZiaru a oznaCovat’ ich prislusnymi prikazmi,
zékazmi, a pokynmi podla prisludnych prévnych predpisov a okamzite po identifikovani takychto miest ich
umiestnenie oznamit’ prenajimatelovi,

c. zabezpedovat plnenie opatreni na ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom ase ustanovenych pravnymi
predpismi,

d. umoznit’ orgdnu vykonavajlicemu Statny poZiarny dozor a obci vstup do objektov a priestorov na Ucely
vykonania kontroly plnenia povinnosti na Useku ochrany pred poZziarmi,

e. splnit’ opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov uloZené orgédnmi vykonavajicimi Statny poZiarny
dozor alebo obcou v nimi uréenych lehotéch, pokial’ sa zistené nedostatky tykajl cinnosti najomcu v
Predmete podndjmu,

f. dodrfiavat’ pri skladovani, ukladani a pri manipuldcii s horfavymi ldtkami poZiadavky protipoZiarnej
bezpe&nosti ustanovené vo véeobecne zavéznych pravnych predpisov,

g. zabezpedit plnenie ustanovenych povinnosti a urenych tloh na Useku ochrany pred poZiarmi osobami,
ktoré majl poZadovant odbornt spdsobilost’ alebo osobitné opravnenie,

h. udrfiavat’ trvalo volné tnikové cesty, Gnikové vychody a zésahové cesty, nastupné plochy a pristup k nim,
ako aj pristup k uzéverom rozvodnych zariadeni elektrickej energie, plynu, vody, k poZiarnotechnickym
zariadeniam, zariadeniam na vyhldsenie poZiareho poplachu, poZiarnym vodovodom a k zdrojom vody na
hasenie poZiarov,

i. strpiet’ umiestnenie signalizatného zariadenia alebo poplachového zariadenia sliZiaceho na Gcely ochrany

pred poZiarmi,

udriavat’ zdroje vody na hasenie poZiarov v takom stave, aby bola zabezpetena mozZnost’ jej Cerpania,

k. zriadit a vybavit’ potrebny pocet ohlasovni poZiarov podia podmienok stanovenych pristuSnymi pravnymi
predpismi v SR,

. oznémit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatefovi a prisiusnym orgdnom ochrany pred poZiarmi kazdy
poZiar, ktory vznikol v Predmete podnajmu,

m. poskytovat’ potrebné doklady, sG&innost’ a pomoc pri zistovani priciny vzniku pofiary, a zavizuje sa pocas
celej doby podnéjmu vykondvat potrebné opatrenia vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

13.Najomca sa zavazuje, ¥e v/na predmete najmu nebude skladovat latky, pripravky ani chemicke zl(ceniny a
odpad, ktoré by mohli znedistit, podkodit’ alebo ohrozit’ kvalitu Zivotného prostredia a jeho zloziek. Najomca
sa zavazuje oddkodnit, chranit’ a zabezpelit, Ze nebudl voli prenajimatelovi uplatnené akékolvek naroky,
Faloby, ¢ iné konania v stvislosti s akymikolvek takymi nebezpednymi materidlmi, kontaminaciou, stratou
alebo Skodou. Zavizku tu uvedené ostdvaji v platnosti aj po skonceni tejto zmluvy.

14.Najomca je opravneny vykonat’ akékolvek pravy v predmete ndjmu (vratané terénnych, Ci stavebnych Gprav)
len na zéklade predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela, inak zodpoveda za vietku Skodu, ktora
tym vznikne. Rovnako sa ndjomca zavdzuje nevykonat také zmeny, vylep3enia, prace alebo Gpravy, & uzZ
dotasné alebo trvalé, ktoré by mohli vyZadovat’ akékolvek zmeny alebo spbsobit’ pretaZenie akychkolvek
systémov sllZiacich predmetu najmu bez predchédzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela. V sivislosti
s udelenim sthlasu v zmysle tohto odseku je najomca povinny poskytnit’ prenajimatelovi vietku potrebnd
dokumentéciu, nékresy a pod. vyZiadanych prenajimatefom stanovenej kvalite. PredloZenim potrebnych
dokumentov nie je zarucené udelenie sthlasu prenajimatela.

15.Ak prenajimatel’ schvalil vykonanie Gprav, zmien, vsetky takéto Cinnosti budl vykonané vylucne na vlastné
naklady najomcu, pricom Upravy bud(: i) vykonané dodavate/mi schvalenymi prenajimatefom, i) v sdlade so
vietkymi platnymi normami, najmé STN a EN alebo prisiudnymi normami EU, iii) v sGlade so stavebnym
povolenim, schvélenou dokumentdciou, prevadzkovymi pravidlami, iv) dokoncené riadne a vCas ak tomu
nebud( branit’ okolnosti, ktoré nemohol podnajomca ovplyvnit, v) vykonané bez nadbytoCného nar(iSania
uzivania okolitych nehnutelnosti ich viastnikmi a vi) realizované v sulade s inStrukciami n&jomcu.

16.Ndjomca je povinny zabezpelit, aby voli prenajimatelovi nemohli byt uplatnené akékolvek naroky zo
zodpovednosti, vztahujice sa akymkolvek sposobom k Gpravam. VSetky vykonané zlepdenia a tpravy budl
odpisované ndjomcom, ak sa nedohodne inak. Ndjomca je povinny vdetky vykonané zlepSenia a dpravy
v predmete ndjmu na svoje naklady odstranit’ pred skonlenim tejto zmluvy a uviest’ predmet ndjmu do
pdvodného stavu, ak sa strany nedohodli inak, t. j. ak neslo o trvalé Gpravy. Zmluvné strany sa odchylne od
ustanovenia § 667 ods. 1 Obgianskeho zakonnika dohodli pre takyto pripad, Ze podndjomca po skonéeni
naimu nebude mat’ narok na nahradu vynaloZenych nakladov na rekonstrukciu predmetu najmu, resp.

Cts
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jeho zhodnotenie, teda nebude mat’ narok ani na protihodnotu toho, o o sa rekonstrukciou zvysila hodnota
predmelu ndimu.

17.Najomca je povinny udrZiavat’ ¢istotu a hygienu predmetu najmu na viastné naklady v sdlade s platnymi
pravnymi predpismi, najmé:

a. pravidelnym upratovanim nebytovych priestorov a hnutel'nych veci a
b. vykondvanim deratizécie, dezinsekcie a dezinfekcie nebytovych priestorov a hnutelnych veci.

18.Najomca sa zavdzuje zdrzat’ sa akychkolvek dinnosti ohrozujicich kvalitu Zivotného prostredia, ovzduSia,
spodnych a povrchovych vd. Berie na seba zodpovednost’ za nakladanie s odpadom podla zékona NR SR €.
79/2015 Z. z. oodpadoch adaldich sdvisiacich predpisov v ramci svojej dinnosti. VSetky postihy
z nedodrZiavania tohto zédkona znasa v plnej vyske ndjomca.

19.N&jomca berie na vedomie, Ze predmet ngjmu je poisteny prenajimatelom. Vyska nékladov na poistenie
predmetu najmu bude prenajimatelom najomcovi refakturovand pocas platnosti tejto zmluvy.

20.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je na viastné naklady povinny uzatvorit’ a po cel(t dobu ndjmu na
zéklade tejto zmiuvy udrZiavat’ v platnosti poistn( zmluvu, ktord bude pokryvat’ najmé Skodu na hnutel'nych
veciach/ inventari najomcu nachédzajicich sa v/na predmete najmu a zodpovednost’ za aklkolvek Skodu
sposobent tymito hnutelnymi vecami/ inventarom najomcuy;

21.V pripade vykonania akychkolvek tprav, rekonstrukcie alebo modernizacie predmetu ndjmu odsthlasenych
prenajimatelom, je najomca povinny pred zacatim takychto prac uzatvorit’ a udrzovat’ po dobu vykonavania
takychto prac poistenie vo forme a na sumu vopred dohodnutt s prenajimatelom.

22.Najomca sa zavazuje do desiatich (10) pracovnych dni odo diia uzatvorenia tejto zmiuvy dorudit’ kdpiu poistnej
zmiuvy/zmiGv uvedenych v ods. 21 tohto ¢lanku prenajimatelom. Akikolvek zmenu poistnej zmiuvy/ zmllv je
najomca povinny bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi. Na vyZiadanie je ndjomca povinny bezodkladne
predloZit’ prenajimatelovi platnost’ poistnej zmiuvy alebo zaplatenie poistného. Obdobne sa pouZije aj pre
poistné zmluvy podla ods. 21. tohto &lanku.

23. V pripade ak ndjomca nespini povinnost’ uzatvorit’ poistenie tak ako je uvedené v ods. 21. - 22. tohto ¢lanku
zmiuvy alebo porudf povinnost’ udriovat’ tieto poistenia v platnosti a v dohodnutej vyske pocas platnosti tejto
zmiuvy, resp. vykonania Uprav a v pripade ak ndjomca nezjedna napravu v lehote troch (3) pracovnych dni po
doruceni pisomnej vyzvy na napravu od najomcu, je prenajimatel opravneny:

a) Uctovat’ ndjomcovi zmiuvnl pokutu vo vySke podla ¢l VIII a postupovat podia bodu b) alebo ) uvedenych
nizsie v tomto odseky,

b) zabezpedit’ poistenie uvedené v ods. 21. a 22. tohto ¢ldnku na naklady najomcu,

¢) odstlpit’ od tejto zmluvy,

24.Najomca sa zavazuje za svojej pritomnosti prenajimatelovi (jeho spinomocnenému zéstupcovi), v priebehu 24
hodin od dorudenia pisomnej poZiadavky prenajimatela umoznit’ vstup do predmetu ndjmu za UCelom
preverenia dodrZania zmluvnych podmienok. Umozni tento vstup aj pri vykone pravidelnych aj mimoriadnych
inventarizacil, pri ktorych bude ndpomocny, a to za rovnakych podmienok. Prenajimatel sa zavézuje, Ze takéto
vstupy budl vykonavané v nevyhnutnej miere a tak, aby nedosSlo k nadbytolnému zataZovaniu prevadzky
najomcu a/alebo k obmedzeniu chodu prevadzky predmetu najmu.

25.Prenajimatel’ nezodpovedd najomcovi za preruSenie obchodnej ¢innosti alebo za poskodenie alebo nutnost/
vymeny, ¢ opravy akéhokolvek hnutelného majetku alebo za akékolvek Upravy indtalované v predmete
najmu.

26.Ndjomca tymto udeluje svoj sthlas prenajimatelovi v sGlade a podla zak. ¢ 122/2013 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov, so spracovanim informacii vztahujlcich sa k ndjomcovi a tejto zmiuve za Gcelom ich
elektronického uchovévania a spracovania prenajimatelom.

27.Najomca tymto vyhlasuje, zaruCuje sa a zavazuje sa prenajimatelovi, Ze:

a. ma opravnenie uzatvorit' tdto zmluvy,

b. osoba uzatvarajica tito zmluvu v mene najomcu je oprdvnend v mene najomcu tito zmluvu uzatvorit,,

c. uzatvorenim tejto zmluvy a jej naplianim nédjomca neporudi akikolvek dohodu alebo povinnost' alebo
vieobecne zévazny pravny predpis SR,

d. vodi jeho majetku sa nevedie Ziadna exekicia, konkurz, restrukturalizacia, vyrovnanie alebo obdobné
konanie, a ni¢ z uvedeného ani najomcovi nehrozi,

e. disponuje a bude udrZiavat’ vietky povolenia a sthlasy potrebné k uzivaniu predmetu najmu,

f. nepotrebuje Ziadny stihlas pristusnych orgéanov k tomu, aby mohol tlto zmiuvu uzatvorit, i ju realizovat,,
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g. uzatvorenie tejto zmluvy bolo riadne schvélené organmi néjomcu, ak je to potrebné,
h. najomca sa vzda akychkolvek zékonnych predkupnych prav v stvislosti s nadobudnutim predmetu ndjmu
na Ziadost' prenajimatela.
28.Ndjomca nahradi prenajimatefovi akikolvek skodu vzniknutl prenajimatelovi v dbsledku poruSenia
akychkolvek ustanoveni a podmienok uvedenych v tejto zmluve ndjomcom, najmé, a bez obmedzenia:
a. PoruSenia povinnosti ndjomcu zabezpedit’ a/ alebo udrZiavat’ v platnosti poistné zmluvy uvedené ods. 21.
a 22 tohto dlankuy,
b. Néhradu Skody spdsobenej na predmete prenajimatela, ktord nebola krytd vyssie uvedenymi poistnymi
zmluvami,
¢. Porudenia podmienok povoleného uzivania predmetu néjmu podla tejto zmluvy,
d. Akékolvek konanie, nekonanie alebo zanedbanie zo strany podnéjomcu, jeho zamestnancov, navstevnikov,
zastupcov, ktoré spdsobi akékolvek skody na zdravi alebo majetku v predmete najmu.
Néjomca sa zavazuje odSkodnit’ a zabezpelit, aby prenajimatel neniesol zodpovednost’ a neboli vodi nemu
uplatnené naroky za akikolvek takd Skodu bez ohladu na skutoénost,, i je uvedené pokryté poistenim.
29.Néjomca sUhlasi a uznava, Ze prenajimatel’ ma pravo zadrZat akykolvek a vSetok majetok najomcu v predmete
najmu v pripade omeSkania podnajomcu s platbou akejkolvek splatnej pohfadavky najomcu podfa tejto
zmiuvy t.j. prévo legaine zadrZat’ taky majetok pokial akékolvek ndjomcom splatnd a nezaplatena Ciastka
v zmysle tejto zmiuvy nie je prenajimatelovi uhradend. Prenajimatel je za dcelom spisania majetku pre zadriné
prévo opravneny vstipit’ do predmetu ndjmu v akomkolvek ¢ase a bez stihlasu najomcu, za predpoklady, ze
je ndjomca s Ghradou akejkolvek platby podla tejto zmluvy v omeSkani o viac ako pétnast’ (15) dni.

Vi,
Skondenie naimu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno skondit’ najmé:
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou

2. Ucastnici tejto zmluvy sa dohodli na vypovednej lehote v di¥ke dvanéstich (12) mesiacov. Prenajimatel a
néjomca st oprdvneni pisomne vypovedat’ tito zmluvu aj bez uvedenia dévodov s vypovednou lehotou Sest’
mesiacov, ktord sa podita od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola doruéend pisomné
vypoved' druhej strane.

3. Najomca je povinny vyprazdnit’ a odovzdat’ predmet najmu najneskor v posledny deni vypovedne] lehoty.

4, Najomca sa zavézuje, Ze po skonleni ndjrnu virdti predmet ndjmu prenajimatel'ovi pisomnym protokolom v
stave zodpovedajlicom obvyklému opotrebeniu po vykonanej dezinfekcii, dezinsekcii, vylisteny a vymalovany.
V pripade nespinenia tejto povinnosti je ndjomca oprévneny na néklady podnéjomcu uviest’ predmet najmu
do daného stavu. Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi s tym vzniknuté ndklady do piatich dni od
obdrZania pisomnej vyzvy.

5. Najomca dalej sthlasi a uznava, Ze v pripade, ak ndjomca nevyprace predmet ndjmu a neodovzdd ho
prenajimatelovi tak, ako je uvedené v tejto zmiuve, je prenajimatel’ oprédvneny vstpit’ do predmetu ndjmu
v ktoromkolvek ¢ase a bez stihlasu ndjomcu zabezpedit vypratanie predmetu najimu a zabezpedit’ uskladnenie
akéhokolvek vybavenia a iného majetku ndjomcu alebo tretich oséb nachadzajiiceho sa v predmete ndimy, to
véetko na naklady najomcu.

6. V pripade, ak ku diiu skonCenia ndjmu existuji nedoplatky ndjomcu na nadjomnom a neddjde k vykonaniu
alebo preukdzaniu tychto Uhrad, je prenajimatel opravneny vyuzit’ prava najomcu vyplyvajlce z § 672 zékona
¢, 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Vil.
Dorucovanie
1. Dorucovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami v stvislosti s touto zmluvou sa uskutoCriuje pri oschnom
jednani alebo prostrednictvom drzitel'a postove] licencie (posta).
2. Pisomnost’ sa povaZuje za dorucend jej prevzatim prisiudnou zmiuvnou stranou.
3. V3etky pisomnosti zasielané zmluvnej strane postou sa povazujl za dorucené tieZ v pripade, ak sa zmiuvnej
strane - odosielatelovi vratia ako nedorucitelné, v pripade Ze boli zaslané na adresu sidla zmluvnej strany -
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adresata uvedenti v zahlavi tejto zmiuvy alebo na int adresu, ktord zmluvnd strana - adresat pisomne oznamil
zmiuvne] strane - odosielatelovi po podpise tejto zmluvy.

. Pravne (¢inky dorufenia nastdvajl v pripade ak zmluvna strana - adresat i) odmietne prevzatie pisomnosti,
alebo ii) neoznami jeho novli adresu na dorucovanie alebo iif) opomenutim (najmé nevyzdvihnutim uloZenej
pisomnasti) dorudenie pisomnoesti zmarf. Dfiom dorucenia je v takomto pripade i) defl odmietnutia prevzatia
pisomnosti zmluvnou stranou - adresatom ii) deft ozndmenia posty zmluvnej strane - odosielatelovi o tom, ze
zmluvna strana - adresat nebola na adrese zistend, i) alebo posledny den lehoty na uloZenie pisomnosti.

. Akédkolvek komunikdcia, ktord sa ma na zdklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s fou medzi zmluvnymi
stranami uskutodnit, sa mé¥e uskutoénit prostrednictvom elektronickej posty alebo iného elektronického
prostriedku alebo emailovll adresu kontakine] osoby zmluvnej strany. Utinky dorudenia akejkolvek
elektronickej komunikécie medzi zmluvnymi stranami nastant, vylucne v pripade ak je skutolne predmetna
komunikacia dorutend v Citatelnej podobe. V pripade ak je komunikacia dorucend v necitatelnej podobe je
zmluvna strana - adresat povinnd bez zbytoéného odkladu na tdto skutofnost’ upozornit’ zmiuvny stranu ~
odosielatela inak sa komunikacia povazuje za riadne doruéent.

ViLL.
Zimluvné pokuty
. Za kaZdy pripad a der porudenia povinnosti podfa ¢l. V. ods. 20.-21. v spojeni s ods. 23 (porusenie povinnosti
uzatvorit’ a udrziavat’ poistenie) alebo povinnosti vyprazdnit’ predmet néjmu a ten odovzdat’ prenajimatelovi
do 5 dni odo dfa zéniku tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny Uctovat’ ndjomcovi zmluvn( pokutu vo vyske
2-nédsobku denného ndjomného vypoditaného v zmysle tejto zmluvy za kaZzdy defi poruSenia povinnosti
ndjomcom pricom zmluvna pokuta je splatnéd ckamZite.
. V pripade ak najomca porudi vyhldsenia a zéruky alebo zévézky uvedené v tejto zmluve alebo porusi
ustanovenia tejto zmluvy ataké poruSenie zakladd prévo prenajimatel’ na ukonenie tejto zmluvy, je
prenajimatel’ opravneny Uctovat’ ndjomcovi pred ukondenim tejto zmluvy zmluvnd pokutu vo vyske pat (5)
nasobku mesacného ndjomného, vratane DPH. Takd zmluvnd pokuta sa stéva splatnou okamZite ako na fiu
vznikne narok. Zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyv na pravo prenajimatel ukondit’ tito zmiuvu. Narokom
na zmluvni pokutu nie je dotknuty narok na néhradu Skody.
. Zmluvné strany svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzujl, Ze vyska zmluvnych pokdt uvedenych v tomto
Sanku bola uréend dohodou zmluvnych strdn vo vySke primeranej hodnote a povahe zabezpecovane]
povinnosti,

IX,
Zaverelné ustanovenia
. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné vykonévat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
. Zmluvné strany sa dohodli, ?e ku dfiu GO&innosti tejto zmiuvy zanikaj(i vSetky zmluvy uzatvorené medzi
zmiuvnymi stranami pred diiom Gdinnosti tejto zmluvy, ktorych predmetom je predmetu najmu.
. Této zmiuva nadobtda platnost’ a Gdinnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami.
. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo s¢asti (¢inné alebo neskor stratia Gcinnost, nie je
tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych alebo netcinnych ustanoveni tejto
zmluvy alebo na Gpravu pravnych vztahov, ktoré nie sd touto zmluvou upravené, sa pouZiji ustanovenia
zékona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik a & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, ktoré st obsahom a Gcelom
najblizSie obsahu a ¢elu tejto zmiuvy.
. V pripade rozporu medzi ustanoveniami tejto zmluvy a dispozitivnymi ustanoveniami vSeobecne zadvéznych
pravnych predpisov pravneho poriadku Slovenskej republiky, platia ustanovenia tejto zmluvy. V pripade
rozporu medzi ustanoveniami tejto zmluvy a ustanoveniami vSeobecne zévaznych pravnych predpisov
pravneho poriadku Slovenskej republiky, ktoré je mozné dohodou zmluvnych stran vyliGdit, platia ustanovenia
tejto zmluvy a uvedené ustanovenia véeobecne zavaznych prévnych predpisov pravneho poriadku Slovenskej
republiky sa povaZuj za vyslovne vylicene.
. Neoddelitelnou sidast'ou tejto zmiuvy je:
Priloha 1 - zoznam hnutelnych veci



7. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne oboznamili, pricom vSetky
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ustanovenia zmiuvy s im zrozumitelné a dostatocne urlitym sposcbom vyjadruji slobodnl a vaznu volu
zmiuvnych strén.

V Jarabine dila 10.2,2020

V Jarabine dia 10.2.2020

Prenajimatel’: Néjomca:
Priloha ¢, 1 — Zoznam hnutelnych veci
Por.¢. Nézov majetku Polet ks Popis umiestnenia
01 Postel 65 izha
02 Skrifia Satnikova, {-dver 60 am 70 izha
03 Stolicka ¢allinend modrd 160 izba, jedalen
04 Kreslo ¢alinené 40 izba
05 Notny stolik 65 izba
06 Stol jedalensky 120 cm 20 jedélen
07 Stol pracovny 160x80x76 2 kancelaria
08 Kreslo koZené zelené 2 jedalen
0% Dvoikreslo koZené 1 jedalen
10 Kreslo koZené zelené 2 spolofenskéd miestnost
11 Dvoikreslo koZené 1 spolodenskéd miestnost’
12 Skrinka 2-dver. nizka 80x44x60 2 kanceldria
13 Regal vysoky 220x190x60 2 technickd miestnost
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